Satzung der Stadt Freystadt
Uber die Anzahl, die GroRRe, die Beschaffenheit und die Ablosung
von Garagen und Stellplatzen
(Garagen- und Stellplatzsatzung — GaStellS)

Entwurf vom 29.12.2020

Die Stadt Freystadt erlasst aufgrund des Art. 81 Abs. 1 Nr.4 der Bayer. Bauordnung (BayBO) in der
Fassung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588), zuletzt gedndert durch § 36 Gesetz zur Anpassung von
Gesetzen an das Gesetz zum Neuen Dienstrecht in Bayern vom 20.12.2011 (GVBI. S. 689) folgende

Satzung

Uber die Anzahl, die GrolRRe, die Beschaffenheit und die Ablésung von Garagen und Stellplatzen
(Garagen- und Stellplatzsatzung — GaStellS):

§1

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst das gesamte Gemeindegebiet der Stadt Freystadt. Sie
gilt fiir Garagen und Stellplatze, deren Nachweis, sowie fir die Erfiillung der Verpflichtung nach Art.
47 BayBO, soweit nicht in rechtsverbindlichen Bebauungsplanen Sonderregelungen bestehen.

Diese Satzung gilt fir die notwendigen und die nicht notwendigen Stellplatze.

§2

Anzahl der notwendigen Stellplatze

1. Die Anzahl der notwendigen Stellplatze ist anhand der Richtzahlenliste fir den
Stellplatzbedarf zu ermitteln, die Anlage und Bestandteil dieser Satzung ist.

2. Fir alle Gbrigen Nutzungsbereiche, die in der Satzung nicht aufgefiihrt sind, richtet sich der
Stellplatzbedarf nach Art. 47 Abs. 1 und 2 BayBO in Verbindung mit der Anlage zur Garagen-
und Stellplatzverordnung (GaStellV) in der jeweils giiltigen Fassung.



Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze fiir Vorhaben, die in der Anlage nicht erfasst sind, ist
nach den besonderen Verhaltnissen im Einzelfall unter sinngemaBer Berlicksichtigung der
Richtzahlen flr Vorhaben mit vergleichbarem Bedarf zu ermitteln.

Die jeweilige Stellplatzzahl ist auf zwei Stellen hinter dem Komma zu ermitteln und durch
Auf- oder Abrunden auf eine ganze Zahl festzustellen. Aufzurunden ist, wenn die erste
Dezimalstelle nach dem Komma 5 oder groRer ist, anderenfalls ist abzurunden. Sie ist auf-
bzw. abzurunden und auf eine ganze Zahl festzusetzen, sofern Stellplatze herzustellen sind.

Bei Vorhaben mit unterschiedlichen Nutzungen (Verkehrsquellen) ist der Stellplatzbedarf
jeder einzelnen Nutzung zunachst ohne Rundung zu ermitteln und zu addieren; diese Zahl ist
unter Zugrundelegung der Rundungsregel der Nr. 3 auf eine ganze Zahl festzustellen.

Eine gegenseitige Anrechnung ist nur bei zeitlich getrennter Nutzung maoglich.

Werden Anlagen errichtet, gedndert oder in ihrer Nutzung gedndert, bei denen ein Zu- und
Abfahrtsverkehr zu erwarten ist, sind auch die insoweit erforderlichen Stellplatze fur
Fahrrader und einspurige Kraftfahrzeuge herzustellen. Die Anzahl richtet sich nach der Art
und Zahl der zu erwartenden Benutzer und Besucher der jeweiligen Anlage.

Fiir Anlagen mit regelmaRigem Lastwagenverkehr ist auch eine ausreichende Anzahl von
Stellplatzen fir Lastwagenverkehr nachzuweisen. Auf ausgewiesenen Ladezonen fiir den
Anlieferverkehr diirfen keine Stellplatze nachgewiesen werden

Flr Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr mit Autobussen zu erwarten ist, ist auch eine
ausreichende Anzahl von Stellplatzen fir Autobusse nachzuweisen.

Notwendige Stellplatze miissen ungehindert und unabhangig voneinander befahrbar und
nutzbar sein.

Bei Gebduden mit mehreren Nutzungseinheiten ist die Anzahl der nach dieser Satzung
erforderlichen Stellpldtze je Nutzungseinheit dinglich zu sichern.

§3

GroRe und Beschaffenheit der Stellplatze

Stellplatze sind entsprechend ihrer Nutzung und den gestalterischen Erfordernissen zu
befestigen. Dabei sollen, um einer Versiegelung des Bodens entgegenzuwirken,
versickerungsfahige Befestigungen (z.B. Schotter- oder Pflasterrasen, Rasenfugen- oder
Rasengitterpflaster) verwendet werden. Besondere Vorschriften zum Schutz des Bodens und
des Grundwassers bleiben unberiihrt.

Stellplatze sind als Einfach-Parker auszufiihren; Nicht zuldssig sind Duplex- oder Triplex-
Parker.

Eine geeignete Vorrichtung zur Ableitung von Oberflachenwasser (z.B. Gully,
Entwasserungsrinne) ist vorzusehen.

Stellplatze sind durch Bepflanzungen abzuschirmen.



Stellplatzanlagen mit mehr als 10 Stellplatzen sind durch Baume oder Straucher zu gliedern.
Dabei ist fiir je 10 Stellplatze mindestens ein standortgerechter Baum zu pflanzen, dessen
Baumscheibe mindestens der Flache eines Stellplatzes entspricht.

Die Besucherstellplatze und Behindertenstellpldtze sind oberirdisch zu errichten und eine
dauerhafte Nutzung (z.B. durch Ubertrag ins Gemeinschaftseigentum) durch Besucher /
Dritte ist sicherzustellen.

Stellplatze fir Schank- und Speisewirtschaften sowie fiir Beherbergungsbetriebe sind so
anzuordnen, dass sie leicht auffindbar sind. Auf sie ist durch entsprechende Schilder
hinzuweisen.

Mehr als 4 zusammenhdngende Stellplatze sind nur iber eine gemeinsame Zu- und Abfahrt
mit einer Hochstbreite von 6 m an die 6ffentliche Verkehrsflache anzuschlieRen.

StellplatzgrofRen
Die Fahrbahnen von Zu- und Abfahrten zu notwendigen Stellplatzen missen mindestens
e 3.0m breit sein.

Ein notwendiger Stellplatz muss mindestens
e 5,0 mlang sein.

Die lichte Breite eines notwendigen Stellplatzes muss mindestens betragen
e 2,40 m, wenn keine Langsseite
e 2,50 m, wenn eine Langsseite
e 2,60 m, wenn jede Langsseite

des Stellplatzes durch Wande, Stltzen, andere Bauteile oder Einrichtungen begrenzt ist.
e 3,50 m, wenn der Stellplatz fir Behinderte bestimmt ist.

84
Stellplatzablosungsvertrag

Der Ablosebetrag betragt je Stellplatz 3.000,-- Euro. Die Einzelheiten (iber die Ablésung sind
im Abl6sungsvertrag geregelt.

Die jeweilige Abl6sesumme wird durch Multiplikation des vorstehenden Ablésebetrages mit
der sich nach § 2 Nr. 1, 2 und 3 dieser Satzung ermittelnden Stellplatzanzahl errechnet.

Die Abl6sung von Stellplatzen nach Art. 47 Abs. 3 Nr. 3 kann in den Ortsteilen ebenso
erfolgen.

Bei Baudenkmalern und Vorhaben innerhalb des durch das Bayer. Landesamt fir
Denkmalpflege bestimmten Ensemblebereiches der Stadt Freystadt kann je nach Bedeutung
des Einzelfalls eine ErmaRigung des Abldsevertrags von bis zu 50 % gewahrt werden, sofern



erhebliche Mehraufwendungen aufgrund denkmalpflegerischer Anforderungen entstehen.
Auf die ErmaRigung besteht kein Rechtsanspruch.

5. Die Entscheidung tiber den Abschluss eines Ablosevertrages liegt im Ermessen der Stadt
Freystadt. Der Bauherr hat keinen Anspruch auf Abschluss eines solchen Vertrags.
Dies gilt auch dann, wenn die Stellplatze nicht auf dem Baugrundstiick oder in der Ndhe des
Baugrundstticks tatsachlich hergestellt werden kdnnen.

6. Der Ablosungsvertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschlieBen. Ist die Erteilung
einer Baugenehmigung nicht erforderlich, so ist der Vertrag spatestens einen Monat vor
Baubeginn abzuschlielRen.

§5
Abweichungen

Von den Vorschriften dieser Satzungen kénnen nach Art. 63 BayBO Abweichungen von der
Bauaufsichtsbehorde im Einvernehmen mit der Stadt Freystadt erteilt werden. Bei verfahrensfreien
Vorhaben entscheidet die Stadt Freystadt.

§6
Ordnungswidrigkeiten

Mit Geldbufe bis zu 500.000 Euro kann gemal’ Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO belegt werden, wer

- Stellplatze entgegen § 2 dieser Satzung nicht oder
- Entgegen den Geboten und Verboten des § 3 errichtet.

§ 7 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Freystadt, 13.01.2021
STADT FREYSTADT

Dorr
1. Blirgermeister



Schell
Textfeld




Anlage zur Satzung der Stadt Freystadt liber die Zahl, die GréRe, die Beschaffenheit und die Ablésung
von Garagen und Stellplatzen (Garagen- und Stellplatzsatzung — GaStellS)

Richtzahlenliste

Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze Hiervon in Vomhundert-
(Wohneinheit — WE) satzen fiir Besucher bzw.
Besucherstellpldtze (BSS)
Behindertenstellplitze
(BHS)
1. Wohngebdude
1.1 Einfamilienhduser einschl. Doppel- und Reihenhauser 2 Stellplatze je WE -
1.2 Mehrfamilienhduser und sonstige Gebdaude mit 1BSS /5 WE,
Wohneinheiten (WE) mind. 1 BSS
je Wohnung bis 39,99 m? Wohnfliche 1 Stellplatz je WE 1 BHS / 10 WE,
je Wohnung ab 40,00 m? Wohnfliche 2 Stellplitze je WE mind. 1 BHS
1.3 Wochenend- und Ferienhduser 1 Stellplatz je WE -
14 Kinder-, Schiler- und Jugendwohnheime 1 Stellplatz je 10 Betten, 75
mind. 2 Stellplatze
15 Altenwohnheime, Seniorenwohnheime, Wohnheime fir 1 Stellplatz je 8 Betten, 50
Behinderte mind. 3 Stellplatze
1.6 Altenheime, Langzeit- und Kurzzeitpflegeheime 1 Stellplatz je 10 Betten bzw. 50
Pflegeplatze,
mind. 3 Stellplatze
1.7 Tagespflegeeinrichtungen 1 Stellplatz je 10 Pflegeplatze, 50
mind. 3 Stellplatze
1.8 Obdachlosenheime, Gemeinschaftsunterkiinfte 1 Stellplatz je 20 Betten, mind. 3 10
fur Leistungsberechtigte nach dem Stellplatze
Asylbewerberleistungsgesetz
2. Gebdude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisrdumen
2.1 Biiro- und Verwaltungsraume allgemein 1 Stellplatz je 30 m? NF (1), 20
mind. 1 Stellplatz
2.2 Rdume mit erheblichem Besucherverkehr (Schalter-, 1 Stellplatz je 15 m? NF (1), 75
Abfertigungs- oder Beratungsraume, Arztpraxen und dergl.) mind. 3 Stellplatze
3. Verkaufsstadtten
31 Laden 1 Stellplatz je 30 m? NF(V)(2), 75
mind. 2 Stellplatze je Laden
3.2 Waren- und Geschéaftshauser (einschlieRlich Einkaufszentren, 1 Stellplatz je 15 m? NF(V)(2) 90
groRflachigen Einzelhandelsbetrieben)
4 Versammlungsstatten (auBer Sportstétten), Kirchen
4.1 Versammlungsstatten von liberértlicher Bedeutung (z.B. 1 Stellplatz je 5 Sitzplatze 90
Theater, Konzerthduser, Mehrzweckhallen)
4.2 Sonstige Versammlungsstatten (z.B. Lichtspieltheater, 1 Stellplatz je 10 Sitzplatze 90
Schulaulen, Vortragssale)
4.3 Gemeindekirchen 1 Stellplatz je 30 Sitzplatze 90
4.4 Kirchen von liberortlicher Bedeutung 1 Stellplatz je 20 Sitzplatze 90
5. Sportstatten
5.1 Sportpldtze ohne Besucherplatze (z.B. Trainingsplatze) 1 Stellplatz je 300 m? -
Sportflache
5.2 Sportpldtze und Sportstadien mit Besucherplatzen 1 Stellplatz je 300 m? -
Sportflache;
zusatzlich 1 Stellplatz je 15
Besucherplatze
53 Turn- und Sporthallen ohne Besucherplatze 1 Stellplatz je 50 m? -
Hallenflachen
5.4 Turn- und Sporthallen mit Besucherpladtzen 1 Stellplatz je 50 m? -
Hallenflache;
zusatzlich 1 Stellplatz je 15
Besucherplatze
5.5 Freibdder und Freiluftbader 1 Stellplatz je 300 m? -
Grundstiicksflache
5.6 Hallenbader 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen; -

zusatzlich 1 Stellplatz je 10
Besucherplatze




5.7 Tennisplatze 2 Stellplatze je Spielfeld;
zusatzlich 1 Stellplatz je 10
Besucherplatze
5.10 | Minigolfplatze 6 Stellpldtze je Minigolfanlage
5.11 | Kegel- oder Bowlingbahnen 4 Stellplatze je Bahn -
5.12 | Fitnesscenter 1 Stellplatz je 20 m? Sportfliache -
6 Gaststatten und Beherbergungsbetriebe
6.1 Gaststatten 1 Stellplatz je 10 m? Gastfliche; 75
mind. 5 Stellplatze
6.2 Gaststatten mit Biergarten bzw. sonstigen Freischankflachen 1 Stellplatz je 10 m? Gastflache; 75
mind. 5 Stellplatze;
zusétzlich 1 Stellplatz je 20 m?
Freischankflache
6.3 Gaststatten mit hoher Besucherfrequenz (z.B. Pubs, 1 Stellplatz je 5 m? Gastflache 75
Diskotheken)
6.4 Spiel- und Automatenhallen, Billardsalons, sonst. 1 Stellplatz je 5 m? NF (1), 90
Vergniligungsstdtten mind. 3 Stellplatze
6.4 Hotels, Pensionen, und sonstige Beherbergungsbetriebe 1 Stellplatz je 3 Betten, 75
bei Restaurationsbetrieb
Zuschlag nach 6.1 oder 6.2
6.5 Jugendherbergen 1 Stellplatz je 10 Betten 75
7 Krankenanstalten
7.1 Krankenanstalten von ortlicher Bedeutung 1 Stellplatz je 6 Betten 60
7.2 Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten fiir langfristig Kranke 1 Stellplatz je 2 Betten 25
8 Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung
8.1 Grundschulen, Schulen fir Lernbehinderte 1 Stellplatz je Klasse -
8.2 Mittelschulen, sonstige allgemeinbildende Schulen, 1 Stellplatz je Klasse, 10
Berufsschulen, Berufsfachschulen zusatzlich 1 Stellplatz je 10
Schiiler iiber 18 Jahre
8.3 Sonderschulen fur Behinderte 1 Stellplatz je 15 Schuler -
8.4 Tageseinrichtungen fur Kinder 1 Stellplatz je 20 Kinder; -
mind. 2 Stellplatze
9 Gewerbliche Anlagen
9.1 Handwerks- und Industriebetriebe 1 Stellplatz je 60 m2 NF (1) oder 30
je 3 Beschaftigte
mind. 2 Stellplatze
9.2 Lagerrdume, Lagerplatze, Ausstellungsraume, Verkaufsplatze 1 Stellplatz je 80 m? NF (1) oder -
je 3 Beschaftigte
mind. 2 Stellplatze
9.3 Kraftfahrzeugwerkstatten Je Arbeitsplatz mit Hebebiihne -
oder Grube, fur den 1. und 2.
Arbeitsplatz 6 Stellplatze
Je Arbeitsplatz mit Hebebiihne
oder Grube, fur den 3. und
jeden weiteren Arbeitsplatz
4 Stellplatze
9.4 Tankstellen mit Pflegeplatzen 10 Stellplatze je 1. und -
Pflegeplatz;
Bei Einkaufsmoglichkeit tiber
Tankstellenbedarf hinaus:
Zuschlag nach 3.1 (ohne
Besucheranteil)
9.5 Automatische KFZ-Waschanlagen 5 Stellplatze je Waschanlage (3) -
9.6 KFZ-Waschplatze zur Selbstbedienung 3 Stellplatze je Waschplatz -
10. Verschiedenes
10.1 | Kleingartenanlagen 1 Stellplatz je 3 Kleingarten -
10.2 | Friedhéfe 1 Stellplatz je 1500 m? -

Grundstiicksflache,
jedoch mind. 10 Stellplatze

1
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FuBnote: NF = Nutzflache nach DIN 277 Teil 2
FuBnote: NF (V) = Verkaufsnutzflache

Zusatzlich muss ein Stauraum fir mindestens 10 Kraftfahrzeuge vorhanden sein.






